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Complimenti e benvenuti! 
L'obiettivo del corso
La community

Introduzione

Il Mindset
Costruire il giusto mindset

Modulo 1: Mindset

Modulo 2: Configurazione iniziale
La terminologia
I requisiti del contratto
Il subaffitto
Forma non imprenditoriale
Forma imprenditoriale
CAV vs LT
Gestire l'appartamento in più
persone
Partnership VS Solopreneur
Shop Ufficiale Servizi



Fare il property manager
Property Manager senza Partita IVA?
Serve budget?
Come dividere le spese?
Il PM dei sogni
Nuova metodologia di retribuzione per PM

Modulo 3: Property Management

Dove trovare gli appartamenti
Scegliere l'appartamento perfetto
Ricerca di mercato - La teoria
Ricerca di mercato - La pratica
Evitare le truffe
La definizione del budget
Spazi ad uso commerciale
Cosa controllare durante il sopralluogo
Architetti e agenti immobiliari
Le debolezze dei competitor
Il portale per trovare gli immobili
Lavorare con le agenzie
Presentazione per le agenzie
Come costruire la tua presentazione
Accettare animali?
Automatizzare i contatti con i proprietari
Il tuo disclaimer
L'AI perfetta per creare presentazioni per Proprietari e Agenzie Immobiliari

Modulo 4: Acquisizione proprietà



Le leve per contrattare
Stabilire la data di move-in
Accedere alla casa... Gratis!
Role Playing con la proprietà
Sconto sul canone d'affitto
Bigliettini da visita, si o no?
Email professionale
Attenzione ai vostri social
Come scegliere il nome della tua agenzia
Metodo Porto Cervo

Modulo 5: Trattativa con la proprietà

Come arredare a poco
Accessori a basso prezzo
La shopping list
I migliori provider internet
Il potere del divano letto
L'arte di arrangiarsi
Trasformare il tuo appartamento in un Airbnb?
Add-on per la casa

Modulo 6: Preparare l'immobile



Crea il profilo e il primo annuncio
Messaggi pre-impostati
Le spese di pulizia
Airbnb Resolution Center
Il portale della polizia
AlloggiatiWeb 2.0
CIR e ISTAT
Un conto corrente per il business
Booking - Pro e contro
Expedia - Pro e contro
Hacking delle promozioni
Split dei pagamenti
Guadagnare in bassa stagione
Partnership con le aziende nelle vicinanze

Modulo 7: Iniziare ad accogliere



Affittare a stanze
Le quantità
Le scorte
Come installare il self check-in
Usare un Channel Manager
Portale alloggiati automatizzato
Tassa di soggiorno
Le regole della casa
Termini di cancellazione su Airbnb
Termini di cancellazione su Booking
Come gestire l'arrivo di un guest
Check-in fisico VS Self check-in
Come accogliere un guest con check-in fisico
Come accogliere un guest con self check-in
L'assicurazione
Gestire danni alla proprietà
Quando e come delegare
Riassunto - Come ospitare?
La manutenzione dell'appartamento
Exit Strategy
Property Management in località turistiche (IL Metodo Kevin)
MINI CASE STUDY: Risolvere al volo i problemi degli ospiti
La lista della spesa
Il segreto per avere la massima resa
Jacuzzi
Usare il cashflow per gli upgrade
Far rimuovere le recensioni negative
Cancellare le prenotazioni senza penali

Modulo 8: Gestire la proprietà



L'importanza dell'home staging
Live Esclusiva - L'home staging serve davvero?

Modulo 9: Home Staging

Le fotografie
Servizi aggiuntivi agli ospiti
Gestire i periodi sfitti
Guadagnare con i codici sconto delle app
Gli errori da evitare
CASE STUDY: A caccia di annunci errati
Il business nelle piccole città
Il business in prossimità degli ospedali
Le date "HOT"
Come richiedere una recensione
Gestire una recensione negativa
Rimuovere una recensione negativa?
I VA di Airbnb?
L'Algoritmo di Airbnb

Modulo 10: Marketing su Airbnb e Booking

Modulo 11: Analisi di altri host
Milky House
Annunci di colleghi e studenti
Uno studente ha trovato un affare!



CASE STUDY: Da zero a... 10 mila! - Parte 1
CASE STUDY: Da zero a... 10 mila! - Parte 2
CASE STUDY: Intervistiamo Riccardo
CASE STUDY: Airbnb a Malta
CASE STUDY: Inserzione a Firenze
CASE STUDY: Affitto Ibrido
CASE STUDY: Invita un amico
Call Case Study - Metodo Porto Cervo
Call Case Study - Villa da 2 milioni di euro

Modulo 12: Casi studio

Introduzione
Acquisizione appartamento in subaffitto
Accordo con agenzia immobiliare
Acquisizione in property management
Acquisizione di un immobile di lusso

Modulo 13: Telefonate

Modulo 14: Consultancy Program
Introduzione
Trovare i clienti
Il valore del servizio
Gestione Day-By-Day



Vantaggi della Partita IVA
Regime forfettario
Se ho già la Partita IVA?
Cedolare secca o IRPEF?
Disoccupazione e reddito di cittadinanza
Riduzione contributi INPS

Modulo 15: Fiscalità con Massimiliano Allievi

Quale contratto usare?
Contratti da scaricare

Contratti e documenti

#0 Introduzione
#1 Quindi che lavoro fai?
#2 Princìpi di Finanza Personale
#3 Nuova casa: Mindset e BnB

BONUS: Due chiacchiere con Ludovico



Agente immobiliare che non vuole proporre il business
Agente immobiliare o consulente
Caratteristiche affitta camere
Perchè fare sempre il sopralluogo - Parte 1
Perchè fare sempre il sopralluogo - Parte 2
Dire al telefono di voler fare subaffitto?
Domande strategiche
Fidejussione come garanzia
Il proprietario vende la casa in cui lavoro
Informazioni sull'APE dell'affitto
La provvigione per gli agenti
Leve per la garanzia di pagamento
Mappa vocale
Metratura minima degli immobili
Pagare le tasse sull'intero importo ricevuto
PM: Come dividere le spese
Posso intestarmi all'attività se faccio PM con P.IVA?
Proposta di PM durante la visita
Proposta economica per le agenzie
Punteggio finale di un appartamento su Airbnb
Ricevere pagamenti in contanti?
Il guest vuole stare più di 30 giorni
Potenziali limitazioni nella regione Campania

#ORESTERISPONDE



Coaching Exams
Raccontami il tuo percorso!
Abbiamo finito... Per ora!
I vantaggi delle consulenze
BONUS: Perchè devo diversificare?
BONUS: Come pagare tutte le spese?

Conclusione

Contatta un Consulente

Vuoi accedere a BnB Academy
e avere accesso immediato a
queste lezioni - e tanto altro?


